


…és akkor a Hetes felülírta a Nyolcast…

avagy

egy rendelet,

sok jogszabályváltozás

avagy

a 7/2020. (VI.10) MvM rendeletről



Bevezetésként kihangsúlyozom, hogy a 
jogszabályainkat mindig összességükben 

kell értelmeznünk, alkalmaznunk, 
figyelve az egymásra utalásokat.

Sok rendelkezésünk éppen attól teljes,
hogy nem ír le minden rendelkezést, 
vagy éppen tiltást, s éppen ezeknek a 

kihagyása adja meg a teljes rendelkezés
szellemiségét, jogalkotói szándékát.



Például ez a kard
- általában -

a harc, az erő 
szimbóluma. 



Ez meg leginkább, 
a manapság újra a 

virágkorát élő
horoszkópok 

egyik csillagövét, 
juttathatja 
eszünkbe.



Míg egy bekötött 
szemű emberi arc 

leginkább 
az erőszakot,

a halált idézheti
fel bennünk.



De, ha rájövünk, 
hogy ezek a darabkák 

miképp kapcsolódhatnak 
egymáshoz,

és mik a hiányzó részek,
akkor megtalálhatunk 

egy más, új, közös 
és teljesebb értelmezést.







Erre kérek én is 
mindenkit.

Mindig, mindent, 
a teljes

összességében 
vizsgáljunk!





Az új PTK a régihez képest 
fordított a polgári jogi alapállásban, 
tehát mindent szabad, amit nem tilt
a törvény. 
Ennek a szemléletváltásnak a hátterében az a meg-

fontolás húzódik meg, hogy a törvényhozó a magán-

autonómia világában nem lehet képes előre megha-

tározni több százezer szervezet  milliónyi tagjának 

tevékenységét. 

Dr. Vékás Lajos
https://www.jogiforum.hu/hirek/31468

https://www.jogiforum.hu/hirek/31468




109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet
az ingatlan-nyilvántartásról szóló

1997. évi CXLI. törvény 
végrehajtásáról

Hatályos: 2020.06.18 -

109/1999.(XII.29.)FVM



65. § (1a)209 Nem szükséges vázrajzot csatolni, ha
…
b) a földrészleten található valamennyi épület bontásának tényét 
kell az ingatlan-nyilvántartáson átvezetni.

…végül is tartalmilag, jogalkotói szándék szerint már meg volt a

rendelkezés, csak pontatlanul, félreértelmezhetően. A módosítás 

ezt egyértelműsítette.

b) a földrészleten található valamennyi épület elbontásra kerül.

109/1999.(XII.29.)FVM

http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=41465.356030#foot209


A 65.§ (3) – (3h) bekezdéseiben a felépítményi változások

átvezetésének okirati feltételeit pontosítja:
(3) Az ingatlan-nyilvántartásban az építési engedélyhez kötött építmény 
építését, bővítését végleges használatbavételi engedély, fennmaradási 
engedély vagy a használatbavétel tudomásulvételéről szóló végzés alapján 
lehet átvezetni.

Emellett külön tisztázza, hogy mely esetekben történhet az átvezetés

hatósági bizonyítvány alapján. 

Az építésügyi előírások 2013. 01. 01-i alapvető változásaira 

tekintettel két részre bontotta a rendelkezést és a kiadmányozást:
(3c) A 2012. december 31. után épített, építési engedélyhez, egyszerű 
bejelentéshez vagy örökségvédelmi bejelentéshez nem kötött építmény 
építését, bővítését a települési önkormányzat polgármesterének rendeltetést 
igazoló hatósági bizonyítványa alapján lehet az ingatlan-nyilvántartásban 
átvezetni.
(3e) A 2013. január 1. előtt épített, építési engedélyhez nem kötött építmény 
építését, bővítését az építésügyi hatóság által kiállított hatósági bizonyítvány 
alapján lehet az ingatlan-nyilvántartásban átvezetni.

109/1999.(XII.29.)FVM

65.§



Rendeltetésmód változásnál is 

több részre bontja a rendelkezést:
(3f) Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény 57/F. § hatálya alá tartozó rendeltetésmód-változást* a 
rendeltetésmódosítási eljárás során alkalmazandó részletes szabályokról szóló 
143/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében kijelölt hatóság (a 
továbbiakban: rendeltetésmódosítási hatóság) által kiadott végleges 
rendeltetésmódosítási engedély alapján lehet az ingatlan-nyilvántartásban 
átvezetni.
(3g) Épület fő rendeltetési jellegének, továbbá lakás vagy nem lakás céljára 
szolgáló helyiség rendeltetésmódjának építésügyi hatóság, örökségvédelmi 
hatóság vagy a rendeltetésmódosítási hatóság eljárásához nem kötött megvál-
toztatását a települési önkormányzat polgármesterének rendeltetést igazoló 
hatósági bizonyítványa alapján lehet az ingatlan-nyilvántartásban átvezetni.
(3h) Társasházi közös tulajdonban álló épületrész vagy egyéb helyiség egyéb 
önálló ingatlanként történő nyilvántartásba vételéhez, amennyiben az az 
épületrész vagy egyéb helyiség rendeltetésmód változásával nem jár, rendel-
tetést igazoló hatósági bizonyítvány nem szükséges, a rendeltetésmódot az 
alapító okirat igazolja.

*400 m2-nél nagyobb bruttó alapterületű építmény

109/1999.(XII.29.)FVM

65.§



A társasházak bejegyzéséhez, módosításához kapcsolódó 

előírásokat is – végre – módosítottak, pontosították: 

73. § (1) Társasház bejegyzéséhez alapító okirat és alaprajz szükséges.

73. § (1) Társasház bejegyzéséhez alapító okirat és az ingatlanügyi hatóság
által az ingatlan-nyilvántartási célú földmérési és térképészeti tevékenység 
részletes szabályairól szóló miniszteri rendelet szerint nyilvántartásba vett 
alaprajz szükséges. Az ingatlan alapterületének ingatlan-nyilvántartási 
átvezetéséhez az ingatlanügyi hatóság az alaprajzhoz tartozó numerikus 
területszámítást használja fel.

(5) Társasházi lakás megosztásához, illetve társasházi lakások összevonásá-
hoz alaprajzon kívül az alapító okirat módosítása, és a változás utáni állap-
nak megfelelően kiállított, alaprajz szerinti alapterületet és rendeltetésmó-
dot igazoló hatósági bizonyítvány is szükséges.
(5) Társasházi lakás megosztásához, illetve társasházi lakások összevonásá-
hoz alaprajzon kívül az alapító okirat módosítása is szükséges.

109/1999.(XII.29.)FVM

65.§



119/F. § (1) A megváltozott adatok tulajdoni lapokon történő feltün-
tetése után a tulajdoni lapokat és a külön jogszabályban meghatáro-
zott állami földmérési alaptérképi adatbázist, valamint a hozzá tartozó 

területjegyzéket az ingatlanügyi hatóságnál harminc napra közhírré kell tenni. 
Erről az érdekelteket a helyben szokásos módon és egy országos napilapban 
közzétett közlemény útján kell értesíteni.

…hát itt én feszegettem a közszemle és a hirdetmény fogalmak hasz-

nálatát, de mint kolléga a kollégától, az alábbi nem hivatalos tájékoz-

tatást kaptam a Miniszterelnökségről:   
…nem elírás, hanem alkalmazkodik az Ákr. jelenlegi fogalomhasználatához. A közhírré 

tétel tartalmában megegyezik a közszemlével. Alkalmazkodni kell az Ákr.-hez, mert ha 

más megnevezést használnánk, akkor arra nem tudnánk részletszabályokat alkalmazni. 

Amióta az Ákr. az elsődleges (és nem az Inytv.), azóta megy a szinkronba hozatal…

Ugyanakkor az (5) bekezdésben megmaradt az eredeti fogalom:
(5)375 Az ingatlan-nyilvántartás átalakításáról szóló határozat – a (2) bekezdés 
szerinti felszólalástól és a (3) bekezdés szerinti határozat véglegessé válásától 
függetlenül – a közszemle utolsó napját követő napon hatályba lép.

Az Miniszterelnökség felé jeleztem…

Az ingatlan-nyilvántartás átalakítása: 109/1999.(XII.29.)FVM

http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=41465.384249#foot375


52/2014. (IV. 29.) VM rendelet
a földmérő igazolványról, 

az ingatlanrendező 
földmérő minősítésről, 

valamint a 
földmérési szakfelügyelői 

feladatokról
Hatályos: 2020.06.18 -

52/2014.(IV.29.)VM



3. § (2) A 3. melléklet alapján kiállított földmérő igazolvány a kiállítástól 
számított 10 évig érvényes.

3. § (2) A 3. melléklet alapján kiállított földmérő igazolvány személyazonosság 
igazolására alkalmas igazolvánnyal együtt, visszavonásig érvényes. A földmérő 
igazolvány birtokosa köteles a földmérő igazolványt annak érvénytelenné 
válásakor, a visszavonás elrendelésekor vagy a jogosultság megszűnésekor a 
kiállító hatóság részére leadni.

7. § (1) Referencia munkának kell elfogadni:
a) az ingatlan-nyilvántartási térkép tartalmában változást eredményező, 
legalább 30 db földmérési munkát az átvevő ingatlanügyi hatóság 
megnevezésével, amelynek legalább felerészben telekalakításnak kell lennie,

Úgy vélem, ez a legalább 15 telekalakítás eléggé húzós, nehezen tel-

jesíthető, jobb lett volna ha arra  hegyezi ki a kérdést, hogy minél 

többféle változási vázrajz fajtát mutasson fel a kérelmező.

52/2014.(IV.29.)VM



7. § (1) Referencia munkának kell elfogadni:
d) ha az ingatlanügyi hatóság igazolja az ingatlan-nyilvántartásban változást 
eredményező legalább 50 darab változási vázrajz vizsgálatában való részvételt.

Ez a rendelkezés ellentmond a 2012. évi XLVI törvény 28.§ (4) c) pont-

jában előírtaknak: 

(4) Az alábbi földmérési tevékenységek végzéséhez ingatlanrendező 

földmérő minősítés szükséges:

c) a változási vázrajz hatósági vizsgálata és záradékolása

52/2014.(IV.29.)VM



Szakmai véleményem szerint nem vizsgálhat, és a vizsgálat-

ban érdemben részt sem vehet az, akinek nincs meg az ingat-

lanrendező földmérő minősítése. Az irat iktatása, esetlegesen koordi-

náták „bepötyögése” a számítógépes rendszerbe (nem az adatbázisba,

mert az is IRFM jogosultságot igényel!), ellenőrző helyszínelésben

való közreműködés, stb. még meg sem közelíti a vizsgálat fogalmát.

A törvény megfogalmazása teljesen egyértelmű. Így viszont a törvényi

előírások betartása mellett egyetlen hivatalban sem lehet egyetlenegy

olyan ingatlanrendező földmérő minősítésre aspiráló, aki részt vesz /

részt vett változási vázrajzok vizsgálatában.

Azt csak saját több évtizedes tapasztalatom alapján jegyzem meg:

attól, hogy valaki a jogszabályi leírások, mintatár alapján megvizsgál

egy más által elkészített vázrajzot, mint egy többrétegű munkafolya-

mat végtermékét, az még nem jelenti azt, hogy a gyakorlatban is végig

tudja csinálni az egész adott folyamatot.

52/2014.(IV.29.)VM



52/2014.(IV.29.)VM

A 16.§ (1) bekezdés módosításával és a (2a)* bekezdéssel  

egységesítették az adható továbbképzési pontokat az

ingatlanrendező földmérő minősítés tekintetében:

a) legalább 2 órás szakmai programért 1 továbbképzési pont jár;
b) legalább 4 órás szakmai programért 2 továbbképzési pont jár;
c) legalább 6 órás szakmai programért 3 továbbképzési pont jár;
d) legalább 8 órás szakmai programért 4 továbbképzési pont jár;
e) több napos rendezvénynél az a), b) és c) szerint pont adható!
f) előadónak előadásonként plusz 2 pont!

*(2a) A Magyar Mérnöki Kamara által az Fttv. 29/B. §-a alapján akkreditált képzések 
résztvevőinek ingatlanrendező földmérő minősítés meghosszabbításához 
továbbképzési pont az (1) bekezdésben meghatározottak alapján adható.

Fontos! 
Újra jár továbbképzési pont a szakmai publikációkért, szakmai/oktatási 
könyvekben/jegyzetekben való szerzői és/vagy közreműködői tevékeny-
ségért.



52/2014.(IV.29.)VM

16.§ (7) A megyei (fővárosi) kormányhivatal évente egy alkalommal köteles 
megszervezni az ingatlanrendező földmérő minősítéssel rendelkező dolgo-
zóik részére az (1) bekezdés d) pontjában meghatározott, a földmérési és 
térinformatikai államigazgatási szerv által akkreditált rendezvényt.

21. § (4) A 10 évig érvényes földmérő igazolványokat a földmérési és térin-
formatikai államigazgatási szerv a földmérő kérelme alapján köteles vissza-
vonásig érvényes földmérő igazolványra cserélni. Az ismételt kiállítási kére-
lemhez kizárólag az igazgatási szolgáltatási díj megfizetéséről szóló igazolást 
kell csatolni.



8/2018. (VI. 29.) AM rendelet
az ingatlan-nyilvántartási célú 

földmérési és térképészeti 
tevékenység

részletes szabályairól
Hatályos: 2020.06.18-

8/2018.(VI.29.) AM



8/2018.(VI.29.) AM1. § E rendelet alkalmazásában:
9. mérési állomány: a numerikus helyszíni felmérés eredményét, a
részlet- és segédpontok meghatározását tartalmazó digitális állomány;

21. hasznos alapterület: az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló kormányrendelet által meghatározott hasznos 
alapterület.
2. §(7) Ingatlan-nyilvántartási célú földmérési munkák adatszolgáltatása során 
- amennyiben azok rendelkezésre állnak, és a munka elvégzéséhez szükséges -
a következő adatokat, munkarészeket kell másolatban az adat-igénylő földmé-
rő vállalkozó vagy vállalkozás megbízott képviselőjének szolgáltatni a munká-
val érintett földrészletek és azok közvetlen környezetének tekintetében:
a) a hatályos állami ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázisból a munkával 
érintett terület és annak környezetét tartalmazó kivágatot…,
b) a munka elvégzéséhez szükséges alappontok pontleírásait,
c) a települési felmérések mérési munkarészeit,
d) a fellelhető korábbi földmérési munkák munkarészeit, függetlenül attól, 
hogy az adatszolgáltatás időpontjában hatályos vagy a forgalomból kivont 
térképi állapot alapján készültek,
e) földmérési földkönyvet az érintett és szomszédos ingatlanokról,
i) új földrészleteket eredményező földmérési munka esetén a kiinduló 
helyrajzi számokat, és amennyiben szükséges, a legmagasabb alátöréseket.



8/2018.(VI.29.) AM

2.§ (8) Földmérési igazságügyi szakértői vélemény, valamint felmér-
si, térképezési vagy területszámítási hiba bejelentéséhez szükséges 

szakvélemény készítéséhez nyújtandó adatszolgáltatás esetén a (7) bekezdés-
ben felsorolt adatok mellett – amennyiben rendelkezésre állnak – másolatban 
szolgáltatni kell:
a) a forgalomból kivont analóg térképekről készített másolatot,
b) a digitalizált forgalomból kivont térkép transzformált állományának kivágatát,
c) a korábbi felmérések mérési vázlatait, tömbrajzait, mérési jegyzeteit és 

a felvételi előrajzokat,
d) az érintett ingatlanokkal kapcsolatos ingatlanügyi hatósági intézkedések, 

műszaki munkarészek iratait,
e) szükség esetén a telekkönyvi betéteket,
f) az egységes ingatlan-nyilvántartás szerkesztésekor készült tulajdoni lap 

tervezeteket,
g) az irattárban rendelkezésre álló okiratokat,
h) az azonosítási, valamint az azonosító jegyzékeket és
i) a papíralapú tulajdoni lapokat.



8/2018.(VI.29.) AM

11.§ (3) A változási vázrajzon ábrázolni kell a szomszédos földrészle-
tek határvonalait a változási vázrajzon mért legalább 2 cm széles sáv-
ban, valamint fel kell tüntetni a változással érintett földrészletekhez csat-

lakozó szomszédos földrészletek helyrajzi számát, alrészlet betűjeleket, művelési 
ág megírását, minőségi osztályok osztályba sorolási megnevezéseit, utcaneveket, 
épületeket, házszámokat.

Egyetértek a rendelkezéssel, csak az a gondom, hogy nagyjából az adat-

szolgáltatások 30-40%-ában nem így kapom meg az adott hivataltól a

digitális állományt. Leginkább a közterületek neve, helyrajzi száma 

nincs a kivágaton, de ha túl nagy valamelyik szomszédos földrészlet,

akkor annak a helyrajzi száma is hiányozhat.

Ennél cifrábbak az alaprajzok módosításai, ha a hivatal nem tudja szol-

gáltatni hatályos alaprajzokat, de követeli tőlem a szomszédos helyrajzi

számokat, közös részek római szám jelét… 

Fentiekből következően szerintem a hivatal csak azt az adatot kérheti

rajtam számon, amit ő, (az előírások szerint) szolgáltatott részemre.



8/2018.(VI.29.) AM

11.§ (17) A címkoordinátákat a változási vázrajzon helyrajzi szám sze-
rinti bontásban – pontszám, EOV koordináta –, táblázatos formában

kell feltüntetni.

Úgy vélem, ez most már annyira egyértelmű, hogy azok is el kell, 

hogy fogadják, akik eddig előszeretettel adtak hiánypótlási felhívást 

arra, hogy a koordináták mellé írjuk oda a kódot is.

345/2014. (XII. 23.) Korm. R. a központi címregiszterről és a címkezelésről
1.§ E rendelet alkalmazásában:

5. címkoordináta: a címhez rendelt olyan koordináta, amely alapján az adott 
ingatlan természetbeni elhelyezkedése azonosítható   

14. § A lakás vagy más önálló rendeltetési egység esetében a hozzá tartozó 
címkoordináta azon épület címkoordinátája, amelyben a lakás, önálló 
rendeltetési egység található



8/2018.(VI.29.) AM



Persze azért itt azt is fontos megjegyezni, hogy az összes   

változási vázrajznál úgy fogalmaz a jogalkotó, hogy: 

…a változási vázrajzot a XXX 

melléklet szerinti tartalommal, 

a honlapon közzétett minta sze-

rinti formában kell elkészíteni.

Ez alól egyedül az EÖI-khez tar-

tozó alaprajzoknál más a ren-

delkezése: A vektoros szinten-

kénti alaprajzot a 23. melléklet 

szerint kell elkészíteni.   

Itt nem utal a mintatárra!



8/2018.(VI.29.) AM

17.§ (3) A földrészletek határvonalának megállapítását az érintett 
földmérési alaptérkép készítési technológiájával összhangban kell végezni.

Értem a rendelkezést, de ehhez az, kell, hogy ténylegesen minden 

hivatal szolgáltassa a földmérő felé a metaadatokat is!

…és sajnos ebben burkoltan benne van az is, hogy bár már a teljes  

ország viszonylatában számítógéppel kezelhető, digitálisnak nevezett 

térképeink vannak, de azok tényleges megbízhatósága nagyjából 

ugyanannyi, mint az eredeti analóg alapjának volt.

Na ezt nehéz elmagyarázni az ügyfélnek egy mérőállomás mellöl 

vagy egy GPS-szel a kezünkben.
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Társasház- és szövetkezetiház-alaprajzok tartalma, megjelenítése
33.§ (2)  …tartalmaznia kell a következő adatokat:
a) az épület külső kontúrvonalát, tartószerkezeti falazatát a 

falvastagságok ábrázolásával,
a) az épület külső kontúrvonalát és falazatát a falvastagságok ábrázolásával,
b) az egyes ingatlanok jogilag elkülönülő tulajdoni viszonyainak határait és az 
okirattal egyező azonosítóit és nettó alapterületeit négyzetméter élességgel,
b) az egyes ingatlanok jogilag elkülönülő tulajdoni viszonyainak határait és 
az okirattal egyező azonosítóit és hasznos alapterületeit négyzetméter 
élességgel,
f) a szintkülönbség-áthidalókat emelkedési irányuk feltüntetésével együtt,
(3) A (2) bekezdés b) pontjában meghatározott egyes ingatlanok jogilag 
elkülönülő tulajdoni viszonyainak határát
a) a külső tartószerkezeti fal esetében az EÖI felőli oldalán,
b) a tartószerkezeti válaszfalak esetén az eltérő tulajdoni jogállások felőli 
oldalain,
c) a nem tartószerkezeti válaszfalak esetén a válaszfal közepén
kell meghatározni.
(4) A közös tulajdonba kerülő területrészeket szerkezeti fő- és válaszfalakat 
kitöltő szín helyett sraffozással is meg lehet különböztetni.
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(7) Az egyes EÖI-k elhatárolását szolgáló tartószerkezeti falak és válasz-
falak, továbbá az EÖI-n belüli strangok és tartószerkezeti pillérek ese-
tén – melyek a társasházakról és a szövetkezeti házakról szóló jogszabá-

lyok alapján együttesen a társas- vagy szövetkezeti ház közös tulajdonú terület-
részéhez tartoznak – a (3) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.
(8) Az EÖI-n belüli strangok és tartószerkezeti pillérek elhatárolását – amelyek a 
társasházakról és a szövetkezeti házakról szóló jogszabályok alapján együttesen 
a társas- vagy szövetkezeti ház közös tulajdonú területrészéhez tartoznak – a (3) 
bekezdésben foglaltak alapján kell elvégezni.
(9) EÖI területeként az ingatlan-nyilvántartásba a (3) és (10) bekezdés szerint 
meghatározott nettó alapterületet kell bejegyezni, a válaszfalak területével 
együtt a beltéri magasságtól függetlenül. Az EÖI-n belüli szintek közötti 
közlekedést szolgáló lépcsők feljárói a szintenkénti nettó terület területébe 
beszámítandók.

(9) EÖI területeként az ingatlan-nyilvántartásba a hasznos alapterületet kell 
bejegyezni. Az EÖI-n belüli szintek közötti közlekedést szolgáló szintkülönbség-
áthidalók területét az EÖI hasznos alapterületébe egyszer kell beszámítani.
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35.§
(3) Újonnan épített épület esetében elfogadható az építési engedély-

hez tartozó engedélyezési záradékkal ellátott vagy az egyszerű bejelentés 
alapján új lakóépület építéséhez készített építészeti-műszaki dokumentáció, a 
használatbavételi engedélyhez vagy tudomásulvételhez tartozó megvalósulási 
dokumentáció, ha az tartalmazza a 33. § (2) bekezdésében meghatározott 
tartalmú alaprajzot, a 33. § (9) bekezdése szerinti ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyezhető alapterületeket vagy a 33. § (6) bekezdése szerinti alapterületi 
összesítőt.
(4) A (3) bekezdés szerinti alaprajz a 33. § (2) bekezdésében meghatározottakon 
túl rendelkezhet a tervrajzról átvett többlettartalommal.

Innentől kezdve már nem fogadható el 

az építési engedélyhez készített alaprajz!

…és itt kell megemlíteni, hogy még egy félreértelmezhető és feleleges 

jogszabályi rendelkezést hatályon kívül helyeztek:

109/1999.(XII.29.)FVM
64/A. § Az ingatlan alapterületének ingatlannyilvántartási átvezetéséhez az 
ingatlanügyi hatóság az alaprajzhoz tartozó numerikus területszámítást vizsgálja.

Felesleges, mivel ezt már elvégezte a hatóság a záradékolás során.
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Az ingatlan-nyilvántartásba már korábban bejegyzett EÖI-ben történő 
időközi változása esetén:

36.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti változás esetén az alaprajzot csak a változással 
érintett EÖI-k vonatkozásában kell elkészíteni úgy, hogy az adott épületszinten 
történő beazonosíthatósága egyértelmű legyen.

37. § A vektoros szintenkénti alaprajzot az Inytv. 21. § (4) bekezdésében meg-
határozottakon túl a 23. melléklet szerint kell elkészíteni, minden szintre vonat-
kozóan, méretezés nélkül, és tartalmaznia kell az EÖI-n belüli helyiségek azono-
sító számát, funkciójának megnevezését és hasznos alapterületét négyzetdeci-
méter élességgel. (2 tizedesre)
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Nem kérelem, hanem bejelentés!
Végre javították a rendelkezést, s nem kérelem benyújtását 

írják elő, hanem az 1997. évi CXLI. törvény 25.§ (2) és a 27.§ (1)-nek

megfelelően ingatlan-nyilvántartási adatváltázás bejelentési 

nyomtatványt.
52. § (1)94 Ha a 4. § (3) bekezdés b) pontja szerinti, változási vázrajzok benyúj-
tása esetében a tulajdonos vagy vagyonkezelő rendelkezik végleges használat-
bavételi vagy fennmaradási engedéllyel, illetve az épület felépítését vagy a bon-
tás tényét megállapító hatósági bizonyítvánnyal, végzéssel, akkor a vázrajz zá-
radékolás iránt kérelemhez mellékelni kell az ingatlan-nyilvántartási adatvál-
tozás bejelentését is. Ez esetben az ingatlanügyi hatóság a változási vázrajzot 
e rendelet előírásai szerint megvizsgálja, nyilvántartásba veszi, majd a vázrajz 
valamennyi példányát záradékkal látja el, és intézkedik az épület ingatlan-
nyilvántartási átvezetése vagy törlése iránt.

1997. évi CXLI. Tv. 27. § (1) Az ingatlan adatainak, valamint az ingatlan-nyilvántartásba 
bejegyzett jogosult nevének (cégnevének) és lakcímének (székhelyének vagy telephelyének) a 
megváltozását az ingatlanügyi hatóság az érdekelt bejelentése vagy megkeresés alapján 
vezeti át az ingatlan-nyilvántartásban.

http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=209111.384258#foot94


8/2018.(VI.29.) AM

http://www.foldhivatal.hu/images/nyomtatvany/Iny_2013/iny_adatvaltozas_0709.pdf

http://www.foldhivatal.hu/images/nyomtatvany/Iny_2013/iny_adatvaltozas_0709.pdf
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(5) Azokat a vázrajzokat, amelyekre vonatkozóan – a záradék időbeli 
hatályán belül – átvezetésre alkalmas okiratot és ingatlan-nyilvántar-

tási kérelmet nem nyújtottak be, a járási hivatal hatósági jogkörében eljárva 
törli az előzetes térképi nyilvántartásból.
(6) A 4. § (3) bekezdés b) pontja szerinti épületváltozást érintő változási 
vázrajzoknak a járási hivatal által történő újrazáradékolása vagy az előzetes 
térképi nyilvántartásból való törlése kérdésében a járási hivatal megkeresi az 

építésügyi hatóságot.                   Jogszabályi dereguláció!!! 
1997. évi CXLI. Tv. 28/A. § (1) Ha a bejelentésre, megkeresésre vagy hivatalból 
indult művelésiág-változás átvezetésére irányuló, illetve földminősítési eljárás-
ban a tényállás tisztázása során az ingatlanügyi hatóság megállapítja, hogy a 
földrészlet nyilvántartott és természetbeni művelési ága, illetve minőségi osz-
tálya eltér egymástól, ugyanakkor az adatváltozás átvezetéséhez változási váz-
rajz szükséges, hiánypótlásra hívja fel a 27. § (2) bekezdés a) pontja szerint a 
változás bejelentésére kötelezettet, vagy a 27. § (5) bekezdése szerinti 
megkeresőt.
(2) A hiánypótlási felhívásban foglaltak nem teljesítése esetén az 
ingatlanügyi hatóság az eljárást a 39. § (3) bekezdés h) pontjában foglaltak 
alapján nem szünteti meg, hanem azt hivatalból folytatja.



…s mindez összhangban van az Fttv. előírásaival is!!!
2012. évi XLVI. Tv. 14. §
(2) Az állami ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmát
érintő változásokat, az (5) bekezdésben foglaltak kivételével, 

a földrészlet tulajdonosa, illetve a tulajdonosi jogok gyakorlója (a továbbiak-
ban: kötelezett), a változás bekövetkeztétől számított harminc napon belül, 
az ingatlan-nyilvántartási jogszabályok előírásainak megfelelően köteles be-
jelenteni az ingatlanügyi hatóságnak. Közös tulajdon esetén, a bejelentési kö-
telezettség elmulasztásából eredő felelősség a tulajdonostársakat egyetemle-
gesen terheli.
(3) Ha az ingatlanügyi hatóság bejelentésre vagy hivatalból a (2) bekezdés hat-
lya alá tartozó olyan változást észlel, amelyet az arra kötelezett nem jelentett 
be, – határidő tűzésével – harminc napon belül felszólítja a kötelezettet a vál-
tozás átvezetésére alkalmas munkarészek, valamint az átvezetéshez szükséges
okiratok és egyéb hatósági engedélyek, igazolások benyújtására.
(4)73 Amennyiben a kötelezett az előírt határidő lejártáig a felszólításnak nem 
tesz eleget, az ingatlanügyi hatóság a kötelezett költségére intézkedik a változás 
beméréséről és az ingatlan-nyilvántartási jogszabályokban meghatározottak
szerinti átvezetéséről.

http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=148781.383749#foot73
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