
Az ölezőtől

az adatbázisokig

avagy

Az analóg múlttól

a digitális jelenig
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Döntően

Az volt a

Terv:

Teljes

Értékű

Rajzolatokat

Készítünk,

Értelmezhető

Paraméterekkel -

Elektronikusan

Kezelve...



Előadásomban bemutatott munkarészek egy részét 

a Miniszterelnökség fenti engedélye alapján a BFKH 

Földhivatali Főosztálytól kaptam.

Külön köszönet 

Körblné Németh Éva szakfelügyelő asszonynak, 

a munkarészek kigyűjtésben való segítségéért.

A fentieken túl az előadásban több olyan kép/dia látható, 

melyek az elmúlt 20 év során már valamely 

előadásomban láthatóak voltak.



Néhány mértékegység viszonyítás

1 kataszteri hold = 1600□ (négyszögöl) ~ 5755 m2

1 hektár = 10.000 m2 = (~2780,4 □)

1□ (négyszögöl) ≈ 3,5966 m2

1 (bécsi)öl  = 1,89648384 m
1 bécsi öl=6 láb; 1 láb=12 hüvelyk, 

vagyis

1 bécsi öl = 72 hüvelyk
… s ebből már könnyen levezethetők az

1:720; 1:1440; 1:2880 méretarányú térképeink.

1876. január 1-jén lépett életbe az Osztrák-Magyar 
Monarchia országaiban a tízes alapú, 

egységes mértékrendszer.



Az ingatlan-nyilvántartás részei

1, Ingatlan-nyilvántartási

térképi adatbázis

2, Tulajdoni lap

(telekkönyvi betét) 

4, Okirattár      5, Térképtár
(archív adatok bázisa)

…idővel átadhatóak az           Nem adhatóak ki ill. át!

illetékes Levéltárnak.               Azt a hivatal köteles

őrizni!  

3, Törölt bejegy-

zések jegyzéke
Csak a digitális nyilvántartás

vezette be!

A két fő tartó pillér

A történelem valamennyi ingatlan-nyilvántartása – nevezzék is azt 

bármiként – elsőként felmérés alapján létrehozza a terület 

megbízható térképi állományát, majd a mérési adatokból kiszámolja, 

meghatározza a föld-részletek területét, melyet felfektet egy 

földkönyvben. Ha idáig eljutott, akkor tudja ezen adatokkal 

meghatározott ingatlanok mellé rendelni a tulajdonosokat illetve a 

tulajdoni és egyéb jogviszonyok nyilvántartását. 



Az egységes 
ingatlan-nyilvántartás

egyik alapja 
a telekkönyv volt.

A telekkönyvi betétek
szerkesztése az

1886. évi XXIX. törvénycikk
kiadását követően indult el

országszerte.
(A fővárosé már korábban elindult

az 1874. évi XVII. tc. szerint)







Engedélyek,

Pecsétek,

Bélyegek…

















A kataszteri térképek
1:720



1:5000 átnézeti (1908)

1:5000 átnézeti (1945)





1:720



1:1000



Felvételi előrajzok
1:360
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Változási jegyzék
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Nagy Budapest 1950. január 1-től 
az 1949. évi XXVI. törvény alapján







Merem állítani, ezek voltak a legjobb, 
legpontosabb térképeink mind a mai napig!!!
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A szabatos városmérés, számomra leg-

fontosabb, máig tartó hozadéka a külön-

böző birtokhatárkövek mellett a falak-

ba, kerítéslábazatokba beépített 

birtokhatárcsapok. 

Hosszú évek tapasztalata alapján bizton 

állíthatom, hogy ezek megbízhatóságban 

még manapság is felveszik a versenyt a 

legtöbb, későbbi sokszögponttal is, de meg-

felelő ellenőrző pontok lehetnek még a mai

mérőállomás/GPS mérések-

hez is!



Így érkeztünk el  
az 1960-as évek 
végére, amikor 

elindult az
ingatlan-nyilvántartás 
egységbe szerkesztése,

vagy ahogy röviden 
neveztük

a SZERKESZTÉS



1972-ben megszületett az egységes ingatlan-nyilvántartás

1972. évi 31. törvényerejű rendelet
az ingatlan-nyilvántartásról 

1.§ (1) Az ingatlan-nyilvántartás az ingatlanokhoz fűződő jogok és törvényes ér-
dekek védelmében a valóságos állapotnak megfelelően tartalmazza az ország 
összes ingatlanának adatait, az ingatlanokhoz kapcsolódó jogokat és jogi szem-
pontból jelentős tényeket.
8.§ (1) Az ingatlan-nyilvántartást községenként, nagyközségenként, városonként, 
Budapesten és a megyei városokban kerületenként (a továbbiakban: község) kell 
vezetni.
8.§ (2) Az ingatlan-nyilvántartás tulajdoni lapból, földkönyvből, ingatlan-nyilván-
tartási térképből (alaprajzból) és irattárból áll.
35.§ (1) Az ingatlan-nyilvántartást az állami földnyilvántartás és a telekkönyv
adatai, továbbá a nyilvántartási és a telekkönyvi térkép alapján a valóságos 
állapot figyelembevételével községenként kell megszerkeszteni.
(2) A szerkesztés során az ingatlanokra vonatkozó jogoknál, tényeknél a telek-
könyvi, a földrészlet adatainál és a térképi ábrázolásnál a földnyilvántartási, va-
lamint a földmérési adatokból kell kiindulni. Az észlelt eltéréseket a helyszíni 
állapot felmérésével, illetőleg az érdekeltek meghallgatásával az e fejezetben 
foglaltak szerint rendezni kell.



Részletek az Indoklásából

A társadalmi és a gazdasági fejlődés követelményeinek ez a kettős 
nyilvántartás ma már nem felel meg. Ki kell küszöbölni a közöttük 

fennálló párhuzamosságokat és ellentmondásokat. Az ingatlannyilvántartás
- mint a nemzeti ingatlanvagyon leltára - csak akkor tudja betölteni rendelte-
tését, ha rendszerében egységes és tartalmában teljes. Ezért a korábbi két 
nyilvántartás helyett egységes ingatlannyilvántartás létrehozása szükséges.

Az ingatlannyilvántartást a telekkönyv és az állami földnyilvántartás érvényes 
adatai alapján kell létrehozni. Tekintettel arra, hogy ezek nem minden esetben 
tükrözik a valóságos állapotot, a tervezet gondoskodik a különböző nyilvántar-
tások közötti, valamint a nyilvántartási állapot és a tényleges állapot közötti 
eltérések kiküszöböléséről. Az ingatlanok adatait a helyszíni állapot szerint 
kell nyilvántartásba venni. A tervezet lehetővé teszi az ingatlannyilvántartás 
szerkesztése során, peres eljárás nélkül a jogok és tények nyilvántartásánál 
mutatkozó eltérések rendezését is, tételesen meghatározott feltételek igazo-
lása esetén. A jogok, tények rendezésénél a tényleges birtokláshoz messze-
menő joghatályt fűz.



1973





1:2880

1:1000

nagyítás

Egy jól megszerkesztett 

térkép megbízhatósága 

+/– 0,2mm, s az egyszerű 

fotó/nyomdai nagyítással a 

térkép megbízhatósága nem 

tud javulni! Vagyis, ha egy 

látszatra 1:1000 m.a. térké-

pünk van, de azt 1:2880-

ból nagyítottuk, akkor a 

megbízhatósága továbbra is 

a legjobb esetben is csak 

mintegy +/–60 cm körüli.

Ezt pontosították/javították 

az új helyszíni felmérések.





Budapest:

a külső

kerületek

térképei
(egy-két 

kivételtől

eltekintve)

fotogeodéziai

eljárással

készültek,

tömb-

numerikus

felmérési

módszerrel,

légifotó

kiértékeléssel



1966













Kiértékelt légi fénykép





Kiértékelt légi fényképek



Kiértékelt 

légi fénykép



1935

1972

1978



Ezeknek a fotógeodéziai 

eljárással készült 

nyilvántartási térképeknek 

az épületábrázolása sem 

volt szokványos!

Külön jellemzője, 

hogy a változás-

vezetésben is tör-

tént időközi kon-

cepció váltás.

A „piros” épüle-

tek még ereszvo-

nalas ábrázolással 

kerültek átveze-

tésre, míg a „zöl-

dek” falsíkosan!

Betervezett határvonalak



Épületfeltüntetés 
Fotógeodéziai mód-

szerrel készített 
térképeken

Falsíkos bemérés,
ereszvonalakkal 

kiegészítve.

Ezek pirossal 
kerültek fel 
a térképre. 



1984 őszén áttértünk a tényleges falsíkos bemérés 
falsíkos térképi ábrázolására. 

Ezeket már zölddel térképeztük fel!!!

De ellenőrzéshez még 
megadtuk az ereszszélességet.



Ezen grafikus értékű, tömbnumerikus „fotótérképek” alapján 

készített változási vázrajzoknál az u.n. „vegyes eljárási mód-

szert” alkalmaztuk.

- Birtokhatárpontok koor-

dinátáinak meghatározása

- Numerikus terület számítás (Vizsgáltuk a számított és a nyilvántartott                                              

terület közötti eltérést!)

- Meghatározzuk a számított és a nyilvántartott terület hányadosát, 

mint javítási tényezőt.

- Mindent arányosan, numerikusan számoltunk, majd a végén a 

numerikus eredményeket „visszajavítottuk/rontottuk” grafikus értékűre.

Természetesen mindig tekintettel voltunk az aktuális 

megengedett tűrésértékekre is!

E módszer nagy előnye volt, hogy bármilyen szabálytalan alakú ingat-

lant megfelelő biztonsággal tudtunk felmérni, kitűzni, területét kezelni. 

A helyszínen sem relatív „fekete keretes” mérést végezhettünk, 

hanem abszolút helyzetűt, alappontokról, 

amivel igen sok jelentős elcsúszást, hibát is kiszűrtünk. 



8 Y 8 X 9 Y 9 X 18Y 18X 19Y 19X

1.sz. 71,05 75,80 62,80 92,70 28,45 76,65 36,60 59,85

2.sz. 70,65 76,20 62,65 92,95 28,20 76,70 36,20 59,80

3.sz. 70,70 76,00 62,70 92,90 28,30 76,50 36,50 59,70

4.sz. 71,00 76,00 62,85 92,95 28,55 76,55 36,45 59,60

5.sz. 71,00 75,80 62,95 92,60 28,45 76,50 36,50 59,50

6.sz. 71,05 75,82 63,05 92,75 28,66 76,46 36,45 59,55

7.sz. 70,80 76,00 62,75 93,00 28,60 76,55 36,50 59,60

8.sz. 71,20 75,75 63,05 92,90 28,70 76,55 36,60 59,45

9.sz. 71,10 75,80 63,00 92,95 28,65 76,55 36,50 59,55

ΔY/ΔX  70,95 75,91 62,87 92,85 28,51 76,56 36,48 59,62

0,55    0,45     0,40     0,40     0,50     0,24     0,40    0,40

Az  analóg, grafikus térképeink „egyszerű” digitalizálásának egyik nagy előnye, hogy 

utána már mindenki ugyanazzal az egy meghatározott koordinátával dolgozik.

Ugyanannak az ingatlannak a térképről meghatározott koordinátái 9 földmérő által. 

M=1:1000



Fotógeodéziai eljárással készült 

numerikus nyilvántartási térkép



Betervezett határvonalak



XXII. kerület 

Pont Vázlata 





Betervezett határvonalak a régi (kataszteri)
területek arányában, s nem voltak tekintettel
a kialakult helyszíni birtoklásra sem. Sőt ezek
a határvonalak átmetszik az épületeket, amit 
a jogszabályi előírás tilt.







Tulajdoni lap tervezet































2. kérdés
Melyik jogszabály fogalmazta meg az
egységes ingatlan-nyilvántartás jogi hátterét?

A: 1972. évi 31. sz. tvr.

B: 4/1980(I.25.) MÉM rendelet

C: 1957. évi IV. törvény



Néhány „tipikusan” előforduló hiba
Ezeknél minden munkafolyamatot manuálisan végeztek!!!

„Numerikus” kerületeknél – 1 – :

- koordináta elírás (koordináta jegyzékben jó, a területszámításban hibás és/vagy fordítva) 

- számjegyek felcserélése; 

- birtokhatárpontok összekötési hibái 

(akár a térképen, vagy a területszámításban)

- a koordinátát valami miatt javították (a számításban), de a területet 

mégis, a javítás előtti koordinátával számolták (nem számolták újra) 

- az “e” pont (elméleti birtokhatárpont) helyett az “a” 

ponttal (a helyszínen “külpontosan” állandósított birtokhatárpont

jelölés) számolták a területet; 

- az ortogonális számításnál az ordinátában előjelet 

tévesztettek, s így a térképhez képest hibás a koordináta;

- jól számolták a koordinátát, de tévesen, akár “tükörben” szerkesz-

tették fel a térképre a pontot; 

- …és ennek a kombinációja is előfordulhatott.



„Numerikus” kerületeknél   – 2 – :

- a bh.pont, mint „látszati” vonalpont kimaradt a számításból;

- tévesen értékelték ki a légifényképet (XXII); 

- tévesen „tervezték be” a határvonalat;

- kerekítési hiba (látszati vagy valóságos)

több földrészlet összevonása esetén a sok azonos irányú,

szabályos matematikai kerekítés ellenére keletkezhet területi

hiba, melyet utólagos kényszerkerekítéssel javíthatunk.

- megosztásnál hrsz.-ek felcserélt átvezetése, számozása;

- több társasháznál is kiderült, hogy a megalapított társas-

ház ellenére a térkép nem ábrázol épületet az ingatlanon vagy

teljesen más épületet mutatott a térkép, mint az Alaprajz!

A területszámítások annak idején analóg formában történtek, így 

előfordulhatott, hogy az adatelírás csak egyetlen földrészletet 

terhelt, s azt „ellenhiba” nélkül kellett javítani!

Papíralapon ezt könnyen meg lehetett oldani, de majdan digitális 

adatbázisnál ehhez már kellett a rendszergazda segítsége is.





Térrajz hibás átvezetése és birtokbavétel.
A megalapított társasházakra tekintettel

a térképet javítottuk a helyszíni birtokláshoz



Az egyesítéssel és megosztással 
megelőzhető, hogy a hibás régi

tulajdoni lapok összetéveszthetők 
legyenek a javított állapottal.



„Grafikus” kerületeknél (XVI; XVII; XVIII; XX; XXI; XXIII):

Ezeknél is minden munkafolyamatot 

manuálisan végeztek!

- méret adatok elírása; 

- grafikus területszámításnál: 

- a háromszögre bontásnál elmaradt a kettővel osztás,

- ugyanez csak valamelyik rész háromszögnél;  

- tévesen, akár “tükörben” szerkesztették fel a térképre; 

- tévesen értékelték ki a légifényképet 

fedettség,

árnyékvonalak téves értelmezése,

telekhatárnál ereszvonal ill. falsík keveredése

s t b . . .

- tévesen „tervezték be” a határvonalat

- megosztásnál hrsz.-ek felcserélt átvezetése, számozása



4/1980.I.25.) MÉM r.
3.§ (6):

8066/1982 (MÉM. É. 26.)
MÉM tájékoztató



Az új, egységes nyilvántartás létrehozásával párhuzamosan 
elindult egyfaja párbeszéd a közigazgatás és a lakosság között. 

Kezdték tanítani az állampolgároknak a jogaikat, meg a 
kötelezettségeiket is a tulajdonukkal kapcsolatban.







A digitális és az analóg alaptérkép











S  





10200



Járási Földhivatal neve, címe

Iktatószám, kiadás dátuma

Település neve, helyrajzi szám

Ingatlan címe

Nyilvántartott terület

Tulajdonos és adataik

Hitelesítő záradék

Hitelesítő hologram

Aláírás, hivatali pecsét



Az átpántoló címkével

oldják meg több oldal hiteles

összekapcsolását.

A hologramos címkén

található 11 számjegyből álló

számsor alapján bármikor igen

rövid idő alatt kideríthető, hogy

azzal ki, mikor és melyik járási 

hivatalban adta ki a 

tulajdoni lap másolatot

Hitelesítő záradék,

aláírás és pecsét





„Általános társadalmi igény, hogy az alaptérkép hűen tükrözze 

a valóságot és a térkép tartalmában bekövetkező változások 

rögzítése mihamarabb megtörténjen.” 
Az 1996. évi LXXVI. törvény indoklásából

Az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis









Záró helyszínelések



Záró helyszínelések











A digitális átalakítással 
párhuzamosan elkezdődtek 

OKTM munkálatai. 
Első lépésként a 

települések (kerületek) 
sorrendjének a 

sorsolásával.











A volt numerikus, szabatosan felmért kerületeknél a terület-

eltérések igen jelentős része az egymástól eltérő 

Budapesti Stereo Vetületi Rendszer (érintő hengervetület) és 

az EOV (sülyesztett) vetületi rendszer közötti áttranszformálás 

során keletkezett/keletkezik. 

Budapest környékén ez a vetületi torzulás mintegy mínusz 1-1,4 m2

számítható területcsökkenést okoz(ott) hektáronként. 

Ez viszont szigorúan matematikai - elméleti jellegű eltérés, 

melyet „A digitális térképek fogalmi modellje” című 

MSZ 7772-1:1997. számú magyar szabvány is deklarál. 

Ebből következően ez a vetületi rendszerek közötti áttranszformálásból 

eredő területeltérés nem érinti, és nem változtatja meg sem a helyszíni 

állapotot, sem a nyilvántartott egyéb adatokat, jogokat és tényeket.

Fentiekre tekintettel, ezeknél a terület eltéréseknél területszámítási hiba nem 

mutatható ki, a nyilvántartott területek összhangban vannak az 1997. évi CXLI. 

Tv. 5.§ (7)-ben foglaltakkal is, így az ilyen jellegű kérelmeket 

elutasítja a földhivatal.

Mindez összhangban van a nemzeti szabványosításról szóló

1995. évi XXVIII. törvénnyel és alapvetéseivel is.



Oldalágon itt kell beszélnünk a DAT átállásokat megelőzően, 

az érvényes záradékkal rendelkező vázrajzok átdolgozásáról, 

a leendő új nyilvántartási térképbe való beillesztésükről:

Hisz ezek nem egyszerű áttranszformálások, s mindig egyedi 

mérlegelést, nagy fokú szakmai tapasztalatot igényelnek. 

Az átdolgozáskor mindig az eredeti szándékot kell alapul 

vennünk. Ha például egyértelműen felezni kívánták az 

ingatlant, úgy az új adatok alapján is felezővonalat határozunk 

meg, de ha egyértelműen az állapítható meg, hogy a megosztás 

valamilyen helyszíni állapothoz (meglévő épület falsík 

vonalához) illeszkedik, úgy továbbra is azt kell figyelembe 

venni, függetlenül az esetleges területváltozásoktól.

Természetesen utca szabályozás vonalát még 

ez esetben sem módosíthatjuk!



DAT. átállások utáni hibák:

- hibásan, hiányosan digitalizált épületek

- összeépült épületek közös falainak a hiánya

- hibás rendeltetéssel bedolgozott épületek

- a felmérés ill. állami átvétel és forgalomba adás közötti

változások „elvesztése”, lemaradása (akár felépítményi, 

akár telekalakítási)

- lemaradt épületek (általában a telek hátsó részén álló

egyéb épületek, építmények.)

- jogi határtól eltérő kerítés új, jogi határként való 

megjelenítése (később ezt még részletezzük)

- hibás az ingatlan térképi címe (házszáma)             
Címregiszter felülírta! (2015)

- a térkép más épületet ábrázol, mint ami a valóságban az 

ingatlanon áll, ill. a térkép üres teleknek mutatja az ingatlant

- felcserélt helyrajziszámok…



A digitális térkép készítési elvéből fakadóan az elvégzett 
ellenőrző/javító területszámítások alapján a nyilvántartott 

területnagyságokat is javítani kellett.



Egy nem egészen 

2 hektárnyi területen,

~ 25 földrészleten,

3 változott épületet

mért be a térkép felújítás

Ugyanakkor ez a kis kivágat is jól szemlél-

teti a rengeteg adat-, illetve infor-

máció vesztést, az épülettartozékok 

hiányos térképezése következtében.



A térkép más épületet ábrázol, mint ami a valóságban az 

ingatlanon áll, ill. a térkép üres teleknek mutatja az ingatlant:

- ez adódhat abból, hogy az időközi változás átvezetés már nem 

került bedolgozásra a forgalomba adott munkarészekbe

- de adódhat abból, hogy a régi épületet elbontották, s az újról nem 

nyújtottak be annak idején megfelelő épület feltüntetési vázrajzot. 



Lebontott illetve új épületek

Igen gyakori eset volt, hogy felmérők észlelték a régi épület elbontását, sőt azt is, hogy 
már helyette egy új áll a helyszínen, 

de mivel azt – valamilyen oknál fogva – nem tudták bemérni, így egy felemás megoldást 
alkalmaztak. Törölték a térképről a régi épületet, a tulajdoni lapon pedig a kivett 

megnevezést felülírták „beépítetlen területre”. 

Mindezt arra hivatkozva, hogy a földhivatal nem pótolhatja hivatalból az ügyfél 
jogkövető magatartásának hiányából fakadóan elmaradt épületfeltüntetést!

Viszont ezzel gyakorlatilag saját magunk ellentmondunk az általunk hangoztatott, 
„a nyilvántartásnak a helyszíni állapottal való egyezősége elvének” mint, 

a térkép fogalmi alapelvének!

Úgy vélem, ezen esetekben úgy jár(nánk) el helyesen, ha a régi épület
térképről és tulajdoni lapról való törlése mellett,

s az új épület bemérésére való felszólátás mellett, a vonatkozó tulajdoni lap III. részére, 
az 1997. évi CXLI. Tv. 17.§ i) pontja alapján feljegyeznénk az 

„épület lebontásának és/vagy létesítésének” tényét. 



Az előbbinek mintegy folyományai azok az új vagy átépített, 

bővített épületek, melyeket az új felmérés, vagy felújítás so-

rán mért be a felmérő és vezetett át a digitális adatbázisokban. 

Volt olyan kerület, ahol ezek bőven ezresnagyságrendű bemért fel-

építményi változást jelentettek. Itt utólag, igen sok vitája adódott a

földhivatalnak akár az érintett ügyfelekkel, akár az adott önkormány-

zat építésügyi hatóságával.

A következő főbb témakörökben:

- olyan épületet mért be a felmérő, melynek volt/van szabályos 

építési engedélye, de még nem kapott használatbavételi engedélyt;

- engedély nélküli építkezés eredménye az épület;

- az eredeti, vagy átalakított épület rendeltetés-megjelölése volt hibás 

a felmérő részéről.

Sajnos a jelenleg hatályos Fttv. is a fő hangsúlyt a határvonalakra

fekteti, s a beltartalom változásait továbbra is az építéshatóság és 

az állampolgárok jogviszonyára, jogkövető magatartására bízza. 



Nagyon sok olyan ügyünk volt, ahol az ügyfél azt nehezmé-

nyezte, hogy a digitális átalakítást követően kisebb a telke, 

mint a korábbi tulajdoni lapon nyilvántartott területe. Természete-

sen, minden ilyen esetben helyszíni szemlét kell tartani, de azt érdemes 

nagyon alaposan előkészíteni.

Előzetesen összevetni a DAT előtti területet a jelenlegivel. Mennyi az eltérés: %-ban?

- Ez „belefér-e” a hatályos megengedett tűrésértékébe? 

- Érdemes kiszámolni, hogy ez a földrészlet kerülete mentén mekkora szélességű sávot 

jelentene? Figyelve a határvonal helyzetére megadott tűrésértékekre!

- Érdemes meghatározni a korábbi analóg térképről a határpontok koordinátáit, össze-

vetni a jelenlegivel, valamint elvégezni egy ellenőrző területszámítást. Sőt a mai gyors 

digitalizálási lehetőségeket kihasználva mindezt végezzük el az összes, a földrészlettel 

érintkező ingatlanra vonatkozólag. (Jól fognak ezek jönni a terepen, az egyeztetéskor!)

- Bármilyen korszerű műszerrel is megyünk ki mérni, gyűjtsük ki – legalább mintegy 

150-200 méteres körzetben az összes, remélhetőleg a helyszínen fellelhető földmérési 

jelet (HP., SP., Bh.kő, Bh.csap. esetleg MJ., ha van koordinátája.) Az ügyfélre a misz-

tifikált GPS-nél sokkal nagyobb hatással van, ha több tíz vagy száz méterről „kitűzve”

rámutatunk egy kézzel fogható földi jelre. Ezek után már nagyon sok mindenben el 

fogja fogadni a véleményünk, javaslatunk. 



Röviden utalnék még a BH2009.195 Legfelsőbb Bírósági határozatra.
(erről részletesebben írtam a Geodézia és Kartográfia 2010/6. számában)

Fontos kihangsúlyoznunk, hogy új felmérés során meghatározott új térképi 
határvonalak esetén mindig vizsgálni kell a helyszíni állapot a térképi állapot 
közötti eltérés mértékét. 

Amennyiben az eltérés nagyobb a vonatkozó tűrésértékeknél, 
úgy minden esetben, jól dokumentáltan és adminisztráltan 

egyeztetőtárgyalást kell lefolytatni az érintett földrészletek jogosultjai között. 
Csak az „egyeztetés eredménytelensége esetén van jogszerű lehetőség 
a természetbeni állapot térképezésére. Egyeztetés hiányában a korábbi 

térképi állapottól eltérő természetbeni állapot térképezése jogsértő.”

„…csak a jogszabályi előírásoknak megfelelően elkészített 
alaptérkép adatait illeti meg törvényi védelem.”

A 2012. évi XLVI. Tv. 11.§. (2)-(4) fentieket 

már törvényi szinten rendezi!!!



Ügyfelek által jelzett hibák :

- a térképi állapot eltér a helyszíni állapottól,

- a kerítés vonala eltér a térképi határtól

- másképp’ néznek ki az épületek

- összeépült épületek közös falának térképi hiánya

- nyilvántartott terület eltér az adásvételkori területtől

- ennek „alfaja” még néha a négyszögölből számított 

terület eltér a mostani négyzetméterben nyilvántartottól

- hibás a nyilvántartott cím (Lásd: 345/2014. (XII. 23.) Korm. Rendelet)

- hibás az épület(ek) rendeltetés megjelölése 

- hibás az ingatlan művelési ága

- nem ott tartja nyilván a tulajdonát a hivatal, ahol lakik...



•

•

2007

1930

1981



















3. kérdés
Hány méter 1 bécsi öl?

A: 1,89648384m

B: 1,82880000m

C: 1,60934000m





Ügyiratoknál amit meg kell/lehet nézni:
Tulajdoni lap: széljegyek, törölt tételek, 

régi analóg tulajdoni lap
Földkönyv: DAT; GAK – „kipecsételések”           Változási jegyzékek

Előzetes változási jegyzékek is!
Nyilv. térképi adatbázis +Mérési vázrajz, koordináta jkv.
Korábbi analógóg nyilv. Térképek +

Mérési vázrajz, koordináta jkv.+ter. Számítások
Fellelhető (kiértékelt) légifényképek

Korábbi kataszteri térképek + mérési vázlatok + 
Felvételi előrajzok, elhatárolási vázrajzok

Korábbi változási vázrajzok + köteles példányok
Helyrajziszám (át)azonosító jegyzékek
Tulajdoni lap tervezetek, telekkönyvi betétek (Ősbetét, „új” betét)
Korábbi kataszteri földkönyvek, műszaki területjegyzékek és 

változási jegyzékek
Átálláskori eltérési jegyzékek ( SZERKESZTÉS-kor, DAT átalakításkor)
DAT állami átvétel és vizsgálat munkarészei



Országos adatgyűjtés és
társasház alapítás előkészítés: 

2019. június - 2020. június

Adatot gyűjtöttem, ügyet intéztem az ország
20 megyéjének – 42 járásában

593 társasházból 69-ről nem tudtak alaprajzot 
és/vagy alapító okiratot szolgáltatni. 

Ez 11,64%-os hiány!!!

32 társasházzá alakítandó ingatlanból 8-re kellett 
kiigazítási, javítási beadványt készítenem 

Ez 25%-os hibaarány!

…és közben megtettem/megtettünk mintegy 30.000 km-t



Köszönöm a figyelmet!
Sándor József

ingatlanrendező földmérő – geodéziai tervező és szakértő

…és: A „szoktuk” a közigazgatásban nem jogi kategória!
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